
hiStoriSch. idylliSch. exkluSiV.
Erleben Sie den Zauber vergangener Tage mit dem Komfort von heute.



daS wohnproJekt SchloSS mering 

Das geschichtsträchtige Schloss Mering wurde um 1060 n. Chr. von den  
Welfen auf einer Insel, am kleinen Fluss Paar, als sogenannte Niederungsburg 
errichtet und diente ursprünglich als Justizgebäude. 

Mit Respekt vor der denkmalgeschützten Bausubstanz entstehen auf dem 
ca. 9150 m2 großen eindrucksvollen Schlossgrundstück 41 Wohneinheiten. 
Im Schloss Mering erleben Sie den Zauber vergangener Tage und wohnen im 
Komfort von heute. Großzügige Grundrisse, helle Wohnräume und hochwerti-
ge Holzdielen mit Fußbodenheizung überzeugen ebenso wie die komfortablen 
Personenaufzüge und eine hocheffiziente Heiztechnik.  
Genießen Sie modernes Leben in einer denkmalgeschützten Immobilie. 

Die exklusive und moderne Ausstattung sowie die Aufarbeitung historischer 
Gestaltungsdetails am und im Gebäude versprechen ein Zuhause auf  
höchstem Niveau. Historisches Ambiente im herrschaftlichen Gebäude  
und eine idyllische Lage im Schlosspark – Schloss Mering ist der ideale  
Ort für anspruchsvolles Wohnen.

einzigartig. 

	7 StadthäuSer 
 von ca. 90 bis ca. 154 m2 mit
 großen Terrassen und Gartenanteilen

	34 eigentumSwohnungen
 von ca. 45 bis ca. 164 m2 mit  
 Terrassen und Gartenanteilen sowie  
 geräumigen Balkonen, davon 
 zwei Loftwohnungen
 vier Maisonettewohnungen

	36 carportS 

	35 Stellplätze 

eS entStehen inSgeSamt:
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hochwertige kernSanierung eineS denkmalS

	7 StadthäuSer, 34 eigentumSwohnungen 
 mit schönen Grundrissen, stilsi cheren Details und Materialien

	hochwertige auSStattung  
 in historischem Ambiente

	terraSSen, balkone, gartenanteile 
 in Süd- und Westausrichtung

	2 komfortable aufzugSanlagen 

	neue fenSter  
 mit Regel-Air-Lüftungssystem

	carportS und Stellplätze 

	moderneS energiekonzept  
  mit Blockheizkraftwerk der neuesten Generation 

	bauwerkSerhaltung  
 durch Horizontal- und Vertikalsperre

	erholSame und idylliSche natur  
 direkt vor der Haustüre

	herVorragende infraStruktur  
 und beste Verkehrsanbindungen nach München und Augsburg

	afterSaleS-SerVice  
 für Kapitalanleger mit Erstvermietungsgarantie

Mehr Informationen finden Sie unter

www.SchloSS-mering.de
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mering. 

der Stadt nah, der natur Verbunden 

Der beschauliche Markt Mering an der Paar liegt in der Region Augsburg und  
gehört zum Landkreis Aichach-Friedberg. Nach Friedberg und Aichach ist der 
Markt mit rund 13.600 Einwohnern der drittgrößte Ort im Landkreis. 

Vom ortseigenen Bahnhof erreicht man das rund 56 Kilometer entfernte München 
in 25 Minuten, Augsburg in rund 17 Minuten. Der leistungsstarke Meringer Bahnhof 
ist fußläufig in wenigen Minuten erreichbar und an den Augsburger Verkehrsver-
bund (AVV) angeschlossen. Mit dem Auto ermöglichen die B2 und die B17 sowie 
die nahegelegene A8 schnelle Anschlussmöglichkeiten. Durch diese verkehrstech-
nisch günstige Lage und die sehr gute Anbindung bietet Mering auch für Pendler 
einen optimalen Standort.

Höchste Lebensqualität versprechen die umliegenden großen Naturflächen. Nur 
wenige Minuten von Mering entfernt findet man das Erholungsgebiet der Lechstau-
stufe 23 (Mandichosee). Rad- und Wanderwege im Umkreis laden zu Ausflügen ins 
Grüne ein und diverse Sportvereine sowie kulturelle Veranstaltungen bieten Freizeit-
unterhaltung für jeden Geschmack.

Schloss Mering | Bouttevillestraße 21| 86415 Mering

	mering – münchen 
 Bahn – 25 min / Auto – 45 min

	mering – augSburg 
 Bahn – 17 min / Auto – 24 min

	mering – ffb 
 Auto – 25 min 

entfernungen:

iconS:

Essen/Trinken Bahnhof

Einkaufen Schwimmen

Schule Golfclub

Kinderbetreuung Naherholung

Augsburg HBF

Fürstenfeldbruck

München HBF

17 m
in (B

ahn)

25 min (Bahn)25 min (Auto)

Schloss
Mering



Sichern Sie Sich die Vorteile  
einer denkmalimmobilie 

Denkmalgeschützte Immobilien versprühen den Charme alter Zeiten, sind 
wahre Kulturgüter und Zeitzeugen vergangener Epochen. Die Investition in 
eine solch besondere Immobilie eröffnet dem Eigennutzer wie Kapitalanleger 
lukrative Perspektiven: hohe Steuerersparnisse und attraktive Mieteinnah-
men. Denn eine fachgerechte Sanierung belohnt der Staat nach § 7i und § 10f 
EStG mit beträchtlichen Steuervorteilen. Profitieren auch Sie von diesen wirt-
schaftlichen Vorteilen und sorgen Sie mit dem Kauf einer Denkmalimmobilie für 
steigenden Wertzuwachs bzw. nachhaltigen Vermögensaufbau.

Vereinfachte darStellung möglicher SteuererSparniSSe:

top rendite.

	hohe SteuerVorteile
 nach § 7i und § 10f des EStG

	SanierungSanteil biS zu 60 %

	5 Jahre gewährleiStung
 beginnend mit Bauabnahme nach BGB

	attraktiVe mieteinnahmen 

	afterSaleS-SerVice 
 für Kapitalanleger mit Erstvermietungsgarantie

ambiente trifft rendite :

Grundlage dieser vereinfachten Zahlenbeispiele: Käufer – verheiratet mit einem zu versteuernden Einkommen in Höhe von 120.000,– € 
p.a. zuzüglich Kirchensteuer zuzüglich Solidaritätszuschlag, beim Kauf einer Wohnung mit ca. 98,5 m2 Wohnfläche, einem Carport und 
einer hochwertigen EBK. Gesamtkaufpreis 355.000,– €. Eigenkapital beim Kauf in Höhe der Kaufnebenkosten.

Die Wohnung wird als Kapitalanlage gekauft und nach Fertigstellung vermietet*  

Kaufpreis Wohnung vor Steuervorteil 336.000,– € entspricht einem Preis von 3.410,– € pro m2 Wohnfläche

Mögliche Steuerersparnisse  ca. 120.000,– € aus den ersten 12 Jahren Abschreibungszeitraum

Kaufpreis Wohnung nach Steuervorteil 216.000,– € entspricht einem Preis von ca. 2.193,– € pro m2 Wohnfläche

Betrachtung der Rendite auf Grundlage des ersten 
vollen Vermietungsjahres 2017 *

Mietrendite ca. 3,3 %

Steuerrendite ca. 3,2 %

Gesamtrendite ca. 6,5 %

*  Diese Zahlen sind stark vereinfacht. Sie sollen lediglich aufzeigen, welche 
positiven finanziellen Auswirkungen Ihnen eine Investition in diese Anlage 
bringen kann. Eine steuerliche Beratung wird hierdurch nicht ersetzt. Für 
die dargestellten Zahlen wird daher keine Haftung übernommen.

gerne erStellen wir ihnen und ihrem Steuerberater ein perSönlicheS, 

indiViduelleS und detaillierteS berechnungSangebot!

wer nach Vorn Schaut, 

findet die SinnVollSten inSpirationen 

oftmalS in der Vergangenheit.



Verkauf & Vertrieb: Sanierung:

0800 589 469 3
info@alteragenus.de
www.schloss-mering.de

Kostenfreie Hotline: Dieser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Änderungen bleiben vorbehalten. 

Für Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen. Die angegebenen Zahlen sind unverbindlich. 

Bei den Fotos, Skizzen, Zeichnungen und Visualisierungen handelt es sich um unverbindliche Illustrationen. Es 

gelten ausschließlich die Bestimmungen des Kaufvertrags sowie die notariell beurkundete Baubeschreibung. Alle 

Grundrisse sowie eine genaue Baubeschreibung sind für Sie auf unserer Homepage www.schloss-mering.de zum 

Download bereitgestellt.

Bauträger: Schloss Mering Estate GmbH | Nymphenburger Straße 148 | 80634 München

wer nach Vorn Schaut, 

findet die SinnVollSten inSpirationen 

oftmalS in der Vergangenheit.


